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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S.1509); die

im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2013
(6VBI.S.174)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2012 (GVBI.
S.366)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI.1S.3154)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 08.04.2013 (GVBI. S.174)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2]

22

23

24

25

2.6

WA

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfldche

o

Allgemeines Wohngebiet

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Haupt-Firstrichtung fir das Dach des Hauptgebdudes; zuldssige
Abweichung: max. £10°; die eingezeichneten Firstrichtungen be-
ziehen sich auf die jeweilige Gberbaubare Grundstiicksfldche und
sind dort an jeder Stelle zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
anlagen, Garagen und nicht Gberdachte Stellpldtze auch auBerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

(59 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauV0)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als ver-
kehrsheruhigter Bereich mit gleichberechtigter Nutzung durch

alle Verkehrsteilnghmer ("spielende Kinder" im Sinne des Zeichens
325StV0 (§42 Abs. 4 a StV0))

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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28

29

2.10

211

2.12

2.13

6,00

|

(Offentliche Grinfliiche

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als FuB-
gdngerbereich

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir Strafenbegleitgrin, Stell-
plitze, Randflachen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster efc.); die
straBenverkehrsrechtliche Zuordnung entspricht den jeweils angren-
zenden Verkehrsflachen (z.B. bei verkehrsberuhigter Zone)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der 6ffentlichen Verkehrsfldche
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fiir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Retentionshereich

In dem Bereich ist Regenwasser zuriick zu halten und soweit dies
die Bodenbeschaffenheit zuldsst Gber die belebte Bodenzone zu ver-
sickern. Der Bereich ist als naturnahe Retentionsmulde mit natiir-
lichen Baschungswinkeln anzulegen.

(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Offentliche Griinfldiche als Spielplatz
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

(Offentliche Grunfliiche

—]

O

Offentliche Griinfldiche als Bach begleitende Zone
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Wasserfldche
(89 Abs. 1 Nr.16 BauGB; Nr.10.1. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme;

— MAnlage eines naturnah gestalteten Feuchtbereiches innerhalb
der Retentionsmulde

— Aushildung einer Uferterrasse durch Geldndemodellierung ent-
lang der Argen

— FErhaltung des biotopkartierten Gehdlzgirtels und Ergdnzung
durch Pflanzung heimischer Strducher im Randbereich; Entwick-
lung eines Hochstaudensaumes durch einmalige Herbstmahd im
Abstand von drei Jahren

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. Ta Satz 1
BauGB; Nr.13.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Ergiinzende zeichnerische Darstellung zur rechtsverbindlichen Fest-
sefzung "§ 15 Immissionsschutz" des Ursprungsbebauungsplanes
"Wengen West" in der Fassung vom 15.05.2001, rechtsverbindlich
seif 02.06.2001. (siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum 1. Wuchsklasse als Baum ber 15m Hohe,
tatsdchlicher Standort gegeniiber der Planzeichnung um max. 3 m
auf der jeweiligen Grin- bzw. Begleitgriinfliche verschiebbar. Die
Pflanzflche fiir Bdume 1. Wuchsklasse muss mindestens 6 m2 be-
tragen und 80 cm tief mit geeignetem Vegetationssubstrat mit ge-
eigneter Schichtung ausgestattet sein, wobei die Sohle ausreichend
20 lockern ist.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.19

2.20

221

O

Pflanzungen in den of-
fentlichen Fléchen

Zu ptlanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15 m Hohe,
tatsdchlicher Standort gegeniiber der Planzeichnung um max. 3 m
auf der jeweiligen Griin- bzw. Begleitgrinflache verschiebbar. Die
Pflanzfldche fir Bdume 2. Wuchsklasse muss mindestens 4 m? be-
tragen und 80 cm tief mit geeignetem Vegetationssubstrat mit ge-
eignefer Schichtung ausgestattet sein, wobei die Sohle ausreichend
20 lockern ist.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzende Strducher, verbindlicher Standort.
(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den 6ffentlichen Flachen sind ausschlief-
lich standortgerechte, heimische Bdume und Strducher sowie
robuste alte Obstsorten zu verwenden. Nadelgehdlze und bunt-
laubige Zierformen sind nicht zulissig.

— Als MindestpflanzgroBe fir Biume 1. Wuchsklasse gilt: Hoch-
stamm, 3><v mB, Stammumfang 20-25 cm; als Mindestpflanz-
groBe for Baume 2. Wuchsklasse gilt: Hochstamm, 3<v mB,
Stammumfang 18-20 cm; als MindestpflanzgraBe fir Striiucher
gilt: Strauch, 2<v 0B, 60-100 cm. Die Strducher sind in einem
Pflanzraster von 0,8 m>< 0,8 m zu pflanzen.

— Die zv pflanzenden Gehdlze sind bis zu sechs Monate nach Fer-
figstellung der Stellfldchen auf den im Bebauungsplan festge-
setzten Griinflachen zu pflanzen. AnschlieBend sind sie wie die
2u erhaltenden Gehdlze zu pflegen und daverhaft zu erhalten.
Ausgefallene Gehdlze mijssen nachgepflanzt werden.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI. |, 1985 S. 2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
S.2930) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obstbaum-
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Sorten zuliissig, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriger
fir die 0.g. Erkrankungen sind.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

222  Pflanzungen in dem Pflanzungen:

Baugebiet — Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind ausschlieBlich
standortgerechte, heimische Baume und Strducher sowie robuste
alte Obstsorten zu verwenden. Nadelgehdlze und buntlaubige
Lierformen sind nicht zuldssig.

— Im hausnahen Bereich sind auch Ziergehdlze zuldssig, sofern sie
eine gestalterische Ergdnzung zu den standortheimischen Arfen
darstellen. Als MindestpflanzgroBe gilt: Strauch, 2<v 0B, 60-
100 cm.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feverbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S. 2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13.12.2007,
BGBI. I S. 2930) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obst-
baum-Sorten zuldssig, die nicht oder nur in geringem MaBe
Ubertriger fir die 0.g. Erkrankungen sind.

— Fir Heckenpflanzungen sind ausschlieBlich die in der fir das
Baugebiet festgesetzten Pflanzliste aufgefihrten Gehdlze zulds-
sig. Es ist eine standortgemaBe Auswahl zu treffen. Als Mindest-
pflanzgréBe gilt: Strauch, 2 < voB, 60-100 cm.

Fiir das Baugebiet festgesetzte Planzliste:

Heckenpflanzungen

Feld-Ahomn Acer campestre

Berberitze Berberis vulgaris

Hainbuche Carpinus betulus

Kornelkirsche Cornus mas

Rotbuche Fagus sylvatica

Liguster Ligustrum vulgare

Wildrosen Rosa div.

Alpenjohannisbeere Ribes alpinum

Winterlinde Tilia cordata

Obstgehdlze als Hecken geschnitten

Beerenstrducher

Seite 8 Markt Weitnau - 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wengen West"
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2.23 I\H\KI

224 H..mi. NN

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und/
oder unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO; Nr. 15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

ErdgeschoB-FuBbodenhdhe iiber NN, gemessen an der Ober-
kante des ErdgeschoB-FuBbodenhdhe in den maBgeblichen Teilen
des Grundrisses; Abweichungen vom festgesetzten Wert max.:
+20 cm.

(89 Abs. 3 BauGB; siehe Planzeichnung)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Wengen West" des Marktes Weitnau. Die Inhalte
des Bebauungsplanes "Wengen West" (Fassung vom 15.05.2001,
rechtsverbindlich seit 02.06.2001) vor dieser Anderung werden feil-
weise durch diese 1. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt.

(Hinweis: Als Anlage zu dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Wengen West" wird der Ursprungshebauungsplan gefihrt. Die
nicht mehr geltenden Festsetzungen werden durch Streichung
kenntlich gemacht.)

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

3
[ ™ ]
3.1 i i
Cor 7 71 |
3.2
3.3
34 Nr......;...m?
3.5 Y M| X
3.6
3.7 —

Telekommunikation

3.8 Arten- und Biotopschutz

Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes
"Wengen West" des Marktes Weitnau (Fassung vom 15.05.2001,
rechtsverbindlich seit 02.06.2001) (siehe Planzeichnung);

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sidost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Plan-
zeichnung)

Telekommunikationslinien unterirdisch, hier Telekommunikati-
onsleitungen der Deutschen Telekom Technick und der Kabel
Deutschland Vertrieb und Service GmbH (siehe Planzeichnung)

Vorhandene Gehélze sollten wenn madglich erhalten werden (Erhal-
tung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen BaumaB-
nahme).

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise Gber Bewegungsmelder gesteuert werden.
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Ziune sollten zum Gelande hin einen Abstand von mind. 0,15 m zum
Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

3.9 Spielfldchen Es wird empfohlen, den Spielbereich naturnah zu gestalten und mit
geeigneten Spielgerdten fir Kinder von 0-12 Jahren auszustatten.
Der Bereich sollte eine GroBe von 500 m? aufweisen und gem.
DIN 18034 angelegt werden. Die Anpflanzung von giffigen Gehdlz-
arfen (z.B. Pfaffenhiitchen, Seidelbast, Stechpalme, Goldregen) ist
nicht zuldssig.

3.10  Pflanzungen von Einzel-  Fir die gemaB Planzeichen festgesetzten Einzelgehdlze, Baumgrup-
bdumen, Baumgruppen  pen und Strducher sollen folgende standortgerechte, heimische
und Strduchern Bdume und Strducher verwendet werden:

Vorschlagsliste fiir StraBenraum und Griinfltichen

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Berg-Ulme Ulmus glabra

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme (ausschlieBlich Schalen- u.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem
MaBe Feverbrand gefdhrdetes Kernobst)

Feld-Ahorn Acer campestre
Felsenbime Amelanchier lamarckii
Kornelkirsche Corus mas
Vogel-Kirsche Prunus avium
Sal-Weide Salix caprea

Strducher (schattig-feuchte Standorte)

Berberitze Berberis vulgaris
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum wulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Traubenkirsche Prunus padus
Seite 11 Markt Weitnau - 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wengen West"
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Echter Kreuzdom
Alpen-Johannisbeere
Schwarze Johannisheere
Wilde Stachelbeere
Kriech-Rose

Kratzbeere

Brombeere

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Stréucher (sonnig-trockene Standorte)

Felsenbirne
Berberitze

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Leder-Rose
Hecht-Rose
Raubldttrige Rose

Griffel-Rose

Apfel-Rose

Filz-Rose

Kratzbeere

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Striiucher (Ziergehdlze)

Hingende Felsenbirne
Kupferfelsenbirne
Sommerflieder, Schmetterlingsstrauch
Wechselbldttriger Sommerflieder
Buchsbaum

Perlmuttstrauch

Bauernjasmin

Flieder

Pimpernuss

Duftschneeball

Strauchrosen in Arten und Sorten

Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Ribes nigrum

Ribes uva-crispa
Rosa arvensis
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa caesia agg. (Syn. R. coriifolia)
Rosa glauca

Rosa marginata agg. (Syn. R. jundzil-
i)

Rosa stylosa

Rosa villosa

Rosa tomentosa
Rubus caesius
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Amelanchier laevis
Amelanchier lamarckii
Buddleia davidii
Buddleia alternifolia
Buxus sempervirens
Kolkwitzia amabilis
Philadelphus coronarius
Syringa vulgaris
Staphylea pinnata
Viburnum fragrans
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3.11  Pflanzungen in den Bau-
gebieten

312 Empfehlenswerte
Obstbaum-Sorten

313 Vegetationstechnik

314 =0 HEE

E[[D]DID[[[DE

3.15  Grundwasserdichte Unter-
geschofe

Pro Grundstiick sollte mindestens 1Baum gepflanzt werden.

Obstbaum-Sorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriger
fir den Feverbrand sind, konnen beim Amt fir Emdhrung, Landwirt-
schaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet
Obstbau, erfragt werden. Inshesondere folgende Apfel-Sorten gelten
nicht als Ubertrdger des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheinischer
Bohnapfel und Welschisner (Mostiipfel) sowie Boskoop, Rewena und
Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer besonde-
ren Anfalligkeit fir die Feuerbrand-Krankheit sollten Bimen und
Quitten grundstzlich nicht angepflanzt werden.

Zum Schutz von Obstgehdlzen vor WishImausverbiss sollen Pflanz-
kdrbe aus Sechskantdrahtgeflecht eingebaut werden.

Auf den Pflanzflachen auBerhalb von Baumstandorten ist der
Oberboden 20-30 cm dick aufzutragen.

Der Oberbodenauftrag auf den Vegetationsflichen mit Rasenansaat
soll 5-10 cm betragen.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Bach begleitende Gehdlze im Sinne des § 30 des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG), z.T. auBerhalb des Geltungsbe-
reiches;

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Auf Grund der umzusetzenden Versickerungssysteme in Verbindung
mit der Bodenbeschaffenheit in bestimmten Teilbereichen ist inner-
halb des Baugebietes mit einem Verndssen des Arbeitsraumes zu
rechnen. Die Gebdude sollten daher mit einem grundwasserdichten
UntergeschoB ausgefihrt werden.
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3.16  Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser und
Bodenschutz

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser in dem Baugebiet"
genannten Gblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und (kon-
struktiver) Ausfihrung von Sickeranlagen sind u.a. dem Arbeitsblatt
DWA-A138 (4/2005) zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmaBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten u.a.
folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgroBe 15 % der anzuschlieBenden versiegelten Fldche
— Tiefe mind. 0,30 m, max. 0,50 m

— Uberlastungshaufigkeit max. 0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5Jahren)

— Aushildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, 7iff.3.2.2

— Tufluss zur Versickerungsanlage fir Niederschlagswasser mag-
lichst oberfldchig Gber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus ver-
fugten Pflastersteinen, 0.d.

— Bei unzureichend versickerungsfihigem Untergrund sind so ge-
nannte  Mulden-Rigolen-Elemente nach ATV-DVWK-A 138,
Liff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fiir Niederschlagswasser.

— Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen missen an das Gffentli-
che Notiiberlaufsystem angeschlossen werden (technische Infor-
mationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung erhdltlich).

Wahrend der Bauzeit sollten die fir die Versickerung vorgesehenen
Flichen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub

— kein Befahren

— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Lur fachgerechten Planung und Bauiiberwachung der Versickerungs-

anlagen fiir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines Fach-In-
genieurs sinnvoll.
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3.17  Luftwdrmepumpen

3.18  Brandschutz

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Tdtigkeiten wie z.B. Autowdsche, andere Reinigungsarbei-
ten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher Stoffe etc. verzichtet
werden.

Auch fir die nicht groBflachigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer o-
der Blei verzichtet werden. Als Alternativen fur Rinnen und Fallrohre
stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edelstahl), Aluminium, Kunststoffe o-
der entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 34/1, 34/2, 34/3 und 34/8 sind
iber einen offentlichen Regenwasserkanal direkt an die "Wengener
Argen" angeschlossen. Es fehlt diesen Grundstiicken somit die so ge-
nannte Vorflut, bei der eine tempordire Zuriickhaltung des anfallen-
den Niederschlagswassers stattfindet. Bei diesen Grundstiicken ist die
Vorflut Gber ein privates Regenriickhaltebecken, wie z.B. Drossel-
schacht, Retentionszisterne, Versickerungsmulde o.d., zu errichten.

Durch den Betrieb von Luftwiirmepumpen kdnnen bei ungiinstiger
Aufstellung durch tonhaltige Gerdiusche in der Nachbarschaft Immis-
sionsrichtwertiiberschreitungen der TA Ldrm und somit schédliche
Umwelteinwirkungen gerade nachts an benachbarten Wohngebdu-
den nicht ausgeschlossen werden. Es wird deshalb empfohlen Luft-
wirmepumpen so zu errichten, dass an den ndchstgelegenen Bau-
grenzen oder Wohngebduden Beurteilungspegel nach der TA Lirm
von 34 dB(A) nicht Gberschritten werden. Dies kann vor allem durch
eine schalltechnisch giinstige Aufstellung oder Schallddmmung der
Liiftungsaggregate erreicht werden.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Fldchen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsblatt W 405,

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen werden.
Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m nicht
iberschreiten.
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3.19  Ergdnzende Hinweise

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der néiheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im berplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Auf den Grundstiicken mit den FI.-Nm. 34, 40, 46/4, 136/2, 239/5
und 304/15 befinden sich Bodendenkmiler. Bei baulichen Verdin-
derungen auf diesen Grundstiicken eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gemdB Art. 7 Abs. 1 Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
einzuholen.

GemdB Art. 8 des DSchG ist das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B.
auffillige Bodenverfirbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegen-
stinde, Steingerdte, Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehorde (Landratsamt) oder dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben,
auf Grund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leifer der Arbeiten befreit. Die aufgefun-
denen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstinde vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstindigen ist das Baye-
rische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder
die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernutzung
dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das zustin-
dige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaubnisfreie
Versickerung durchgefiihrt werden kann (Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV)) sollte von der Bauherrschaft bei
dem zustdndigen Landratsamt in Erfahrung gebracht werden. In pri-
vaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlagswasser
versickert werden.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen ist
mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-Im-
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missionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzenschutz-
mitteln efc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerdusche,
Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Unterkellerungen an Gebéuden sollten in Gewdsserndhe als wasser-
dichte und auftriebsichere Wannen ausgefihrt werden. Versicke-
rungsmulden sollten im Abstand von mind. 6,00 m zu unterkellerten
Gebduden angelegt werden.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie ei-
nes Komposts wird empfohlen.

Die Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH sind
2u schiitzen bzw. zv sichern und dirfen nicht dberbaut und vorhan-
dene Uberdeckungen nicht verringert werden.

Alle geplanten MaBnahmen sind so durchzufiihren, dass der Be-
stand, Betrieb und Unterhalt der unter- und oberirdischen Anlagen
der Allgduer Uberlandwerk GmbH nicht begintrdchtigt wird. Die not-
wendigen Vorschriften gemdB den geltenden VDE-Vorschriften (z.B.
durch Bepflanzung oder Gebdude) sind einzuhalten.
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4 Safzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Art. 23 der Gemeindeord-
nung fir den Freistaat Bayem (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2012 (GVBI.S.366), Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedindert durch Gesetz
vom 08.04.2013 (GVBI.S. 174), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.132), zuletzt getindert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548) sowie der
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509), hat der Marktgemeinderat des Marktes Weitnau die 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Wengen West" in dffentlicher Sitzung am 18.09.2014 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbersich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wengen West" ergibt sich aus dessen
zeichnerischem Teil vom 05.09.2014.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wengen West" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom
05.09.2014. Der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wengen West" wird die Begriindung vom 05.09.2014
beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein. Die bisherigen Inhalte (Fassung vom 15.05.2001, rechtsverbindlich
seit 02.06.2001) innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches werden durch die nunmehr festgesetzten Inhalte
feilweise ersefzt.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes zuwider handelt. Zuwiderhan-
deln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,-€ (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.
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84  In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wengen West" des Marktes Weitnau tritt mit der ortsiblichen Bekannt-
machung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Alexander Streicher, 1. Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

51
51.1
5.1.1.1

512
5.1.2.1

Allgemeine Angaben
Lusammenfassung

Der zu Giberplanende Bereich befindet sich im westlichen Bereich des Ortsteiles "Wengen" des Mark-
tes Weitnau. Das Plangebiet grenzt ist im Westen, Norden und Osten an die "Wengner Argen”. Im
Siiden befindet sich zum einen die Staats-StraBe 2055 (St 2055) sowie bestehende Wohnbebau-
ungen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wengen West" erfolgt eine Uberprifung der bisherigen
Festsetzungen auf lhre stidtebauliche und technische Funkfionalitit. Im Rahmen der 1. Anderung
werden daher nur Teile des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Wengen West" gedndert und
iberarbeitet.

Der rechtsgillfige Fliichennutzungsplan stellt im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Wengen West" eine Wohnbaufldche (W) und im ndrdlichen Bereich Griinfliche dar. Die Darstellun-
gen des rechtsgiltigen Flichennutzungsplanes decken sich somit mit den Aussagen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist daher nicht notwendig.

Die Durchfishrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Safz2 Nr. 2 BauGB sowie Anloge zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB st nicht erfor-
derlich, da die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wengen West" im beschleunigten Verfahren (Be-
bauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wengen West" zu erwarten sind, gelten als im Sinne
des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a
Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich im westlichen Bereich des Ortsteiles der Wengen des
Marktes Weitnau. Das Plangebiet grenzt im Westen, Norden und Osten an die "Wengner Argen".
Im Siden grenzt das Plangebiet in die Lindauer StraBe (Staats-StraBe St2055) sowie an beste-
hende Wohngebdude.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke: 34 (Teilfldche), 34/1, 34/2,
34/3, 3474, 34/5, 34/6, 34/7, 34/8, 34/9, 34/10, 34/11, 34/12, 34/13, 34/14, 34/15,
34/16, 40 (Teilflache), 40/2, 40/3, 46/4 (Teilfldche), 136/2 (Teilfldche), 239/5 (Teilfldche),
304/15 (Teilfldche).
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5.2
521
5.2.1.1

5212

5213

522
5221

5222

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von den Nagelfluhhdhen und -senken bei Immenstadti. Allgdu
gepragt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befindet sich ein Neubaugebiet das zur Halfte bereits realisiert
ist. Im nordlichen Bereich befindet sich dariiber hinaus ein Regenriickhaltebecken. Dariber hinaus
sind keine heraus ragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Plangebietes weist eine stetige Steigung in Richtung Osten auf. Ins-
gesamt steigt das Geldnde um ca. 5m. Im Bereich der Grundstiicke mit den Fl.-Nm. 34/1, 34/2,
34/3 und 34/4 ist ein Hohensprung von ca. 2 m entlang der neu gebauten ErschlieBungsstraBe
vorhanden.

Erfordernis der Planung

In der urspriinglichen Fassung des Bebauungsplanes "Wengen West" richteten sich die festgesetz-
ten Erdgeschoss-RohfuBbodenhdhen an dem vorhandenen, natirlichen Geldnde. Dies hatte zur
Folge, dass die festgesetzten Erdgeschoss-RohfuBbodenhdhen aus technischer Sicht nicht mit der
spteren ErschlieBungsplanung in Einklang zu bringen waren. Der Hohenunterschied zwischen fest-
gesetzter Erdgeschoss-RohfuBbodenhdhe und StraBenhdhe betrdgt teilweise bis zu 2 m. In der
Folge sind im Rahmen der weiteren Umsetzung des Gebietes Fehlentwicklungen nicht auszuschlie-
Ben, die auf Grund der besagten Topografie und der getroffenen Festsetzungen eine stark versetzte
und unharmonische Hohenentwicklung droht. Tatsdchlich wurden bereits bei der Mehrheit der Bau-
gesuche Befreiungen erteilt, um stddtebaulich sinnvolle Losungen zu gewdhrleisten, sodass nicht
mehr davon ausgegangen werden kann, dass der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan die
stidtebauliche Ordnung gemdB § 1 Abs. 3 BauGB sicherstellt. Des Weiteren wurden bereits weitere
Bauantriige gestellt, die nur mittels Befreiungen genehmigt werden konnen. Insgesamt muss also
festgestellt werden, dass der Bebauungsplan "Wengen West" in der praktischen Anwendung Voll-
zugsschwierigkeiten bereitet. Daher erwdchst dem Markt Weitnau ein Erfordernis bauleitplanerisch
stevernd einzugreifen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wengen West" erfolgt eine Uberpriifung der geltenden
Festsetzungen. Es wird geprift in wieweit Anderungen notwendig sind, damit die geordnete stdd-
tebnauliche Entwicklung durch den Bebauungsplan weiterhin gewdhrleistet wird, ob Anderungen
auf Grund von inhaltlichen Widerspriichen notwendig sind und ob Anderungen auf Grund techni-
scher Notwendigkeiten vorgenommen werden missen.
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523
5231

Ubergeordnete Planungen

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-

nologie maBgeblich:

— 1.1

- 1.1.2

— 2.2.1 und An-
hang 2 "Struk-
turkarte"

— 3.2

- 33

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stirken und Potenziale der Teilriume sind wei-
fer zu entwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

Die rdumliche Entwicklung Bayems in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
rdumen ist nachhaltig zu gestalten.

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und dkologischer Belast-
barkeit ist den dkologischen Belangen Vorrang einzuriumen, wenn ansonsten
eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natirlichen Lebens-
grundlagen droht.

Festlegung des Marktes Weitnau als allgemeiner lindlicher Raum.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Neue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an gesignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn

— auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tan-
gierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeinde-
gebiet nicht vorhanden ist,

— ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf
einen unmitfelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder de-
ren Zubringer oder an eine vierstreifig autobahndhnlich ausgebaute StraBe
oder auf einen Gleisanschluss angewiesen ist,

— ein groBflachiger produzierender Betrieb mit einer MindestgroBe von 3 ha
aus Grinden der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann,

— von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben er-
richtet und betrieben werden sollen, schidliche Umwelteinwirkungen, ins-
besondere durch Luftverunreinigungen oder Lirm einschlieBlich Verkehrs-
|drm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden,
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5232

5233

5234

5235

52.3.6

— militdrische Konversionsflichen oder Teilfldchen hiervon mit einer Bebau-
ung von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare
Prigung aufweisen oder

— in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem durch eine Beherbergungs-
nutzung geprdgten Standort ein Beherbergungshetrieb ohne Beeintrdchti-
qung des Orts- und Landschaftshilds erweitert oder errichtet werden kann.

— 621 Erneuerbare Energien sind verstirkt zu erschlieBen und zu nutzen.

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgéu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10. Januar 2007, RABI Schw. Nr. 1
2007)) maBgeblich:

— Alll2 Bestimmung des Marktes als bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum

— BV13 Inshesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in
besonders exponierte Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von Hohenriicken
vor allem im Siden und Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur
Eingrenzung des Fldchenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Bau-
landreserven und leer stehende Gebdude genutzt sowie Nachverdichtungen in
den Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der Land-
schaft soll entgegen gewirkt werden. Neubaufldchen sollen mdglichst in An-
bindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgéu (RP
16).

Der Markt Weitnau verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Fliichennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan (rechtsgiilfi seit 4.7.1985). Die Gberplanten Fldchen werden hierin als Wohnbaufld-
che (W) und im nérdlichen Bereich als Grinflache dargestellt. Da die in der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des
giltigen Flichennutzungsplanes Gbereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB erfilllt. Eine Berichtigung des Fldchennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes befinden sich keine Denk-
maler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Inhalte von anderen tibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.
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524
5241

5242

5243

5244

5245

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Allgemeine Zielsetzung der Planung des Marktes Weitnau ist es, die geltenden Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes in Hinsicht auf die Wahrung der geordneten stidtebaulichen Entwick-
lung zu Gberpriifen und bei Bedarf anzupassen.

Fiir das bereits bestehende Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass die zukiinftigen Festsetzun-
gen die vorhandene Siedlungs-Struktur beriicksichtigen und gleichzeitig durch die Anpassung des
Festsetzungskonzeptes auf den noch offenen Wohnbauflichen eine Siedlungs-Struktur hinzutritt,
die eine harmonische Entwicklung darstellt. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, bei mdglichst
effektiver Ausnutzung der Fldchen, preisgiinstigen Wohnraum fiir die ortsansdssige Bevdlkerung zu
schaffen ohne dadurch die landschaftlich und stidtebaulich hochwertige Situation wesentlich zu
begintrichtigen.

Die Belange der Landwirtschaft werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wengen
West" nicht beeintrdchtigt. Das Plangebiet wurde bereits erschlossen und eine landwirtschaftliche
Nutzung der Fldchen erfolgt nicht.

Die Systematik der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wengen West" entspricht den Anforderun-
gen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt die 1. Anderung des
Bebauungsplanes die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem iberplanten Bereich abschlieBend. Der
Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rah-
men des bavaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Ver-
figung (zur Zeit der Planaufstellung Genehmigungsfreistellung gem. Art. 58 BayBO).

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wengen West" erfolgt im so genannten beschleunigten
Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung). Dies ist aus
folgenden Grinden méglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— die zuldssige Grundfliche liegt bei ca. 5.400 m2 und folglich unter 20.000 m?.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
& 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der gednderte Teilbereich basiert auf dem Festsetzungskonzept des urspriinglichen Planes und wird
in bestimmten Teilbereichen verdindert und/oder ergdnzt. Die Systematik des gednderten Teilbe-
reiches entspricht weiterhin den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungs-

plan").
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Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Einschriinkungen bei allgemein
zulssiigien bzw. ausnahmsweise zulissigen Nutzungen erfolgen nicht. Da das im Plangebiet be-
findliche Neubaugebiet bereits teilweise und realisiert bebaut ist, soll durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes das stidtebauliche Grundskonzept hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
nicht verdndert werden. Bisherige und zukiinftige Bauherren werden somit im gleichen MaBe be-
handelt.

Die Festsetzungen iber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (8 16 Abs. 3 u. 4 BauNV0) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB (“qualifizierter Bebauungsplan”).
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird das MaB der baulichen Nutzung nicht verdndert
und gilt daher entsprechend des Urpsrungsbnebauungsplanes weiter. Aus stidtebaulicher Sicht ist
dariiber hinaus auch keine Anderung der geltenden Festsetzungen notwendig.

Die hisher festgesetzte offene Bauweise wird weiter aufrechterhalten und nicht weiter differenziert.

Die Gberbaubaren Grundsticksflichen (Baugrenzen) werden sinngemdB Gbernommen und an die
aktuellen Grundstiicksgrenzen angepasst, sodass eine stidtebaulich geordnete Entwicklung ge-
wahrleistet wird. Fir die Wohngebdude, bei denen eine Befreiung von der festgesetzten Baugrenze
notwendig war, gilt Bestandsschutz.

Die Festsetzung der Firstrichtung erfolgt in Anlehnung an den Ursprungsbebauungsplan unter Be-
riicksichtigung der zu gewdhrleistenden stidteabulichen Ordnung. Bisher konnte von der Firstrich-
tung ausnahmsweise um bis zu 45° abgewichen werden, was einen zu groBen Spielraum darstellt.
Die Firstrichtung wird nun eingeschriinkt auf eine Abweichung bis maximal 10°. Diese Einschrdin-
kung schafft einen klar verstindlichen Raum, in dem Firstrichtungen zuldssig sind. Dariiber hinaus
ist die Einschrdnkung als stddtebaulich vertrethar einzustufen, da der zuldssige Raum an méglichen
Firstrichtungen insgesamt 20° betrgt.

Fiir die privaten Gdrten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§ 12, 14 und 23 BauNVO werden
Vorgaben fir die Zuldssigkeit von nicht stérenden Anlagen getroffen. Dies triigt dazu bei, Unklar-
heiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauhenrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit und
Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit). Die Ausweisung einer speziellen Fliche fir Garagen ist
nicht erforderlich, da Garagen ebenso innerhalb der Baugrenzen errichtet werden kdnnen. Dariiber
hinaus wurde durch einen Grundsatzbeschluss des Marktes Weitnau geregelt, dass Garagen und
Stellpldtze insgesamt auBerhalb der Baugrenzen zulissig sind.

Die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird aufrecht Erhalten. Im Rahmen
der 1. Anderung werden jedoch die bisher festgesetzten Hohenwerte an die bereits gebaute Er-
schlieBungssstraBe angepasst. Die urspringlichen Rohfubodenhdhen liegen auf dem tatsdchlichen
Geldnde, welche mitten im Baugebiet einen Hohensprung vollzieht. Dadurch ist der stddtebauliche
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Missstand entkeimt, dass Hohenunterschiede zwischen StraBe und Gebdude von 2 m folgten. Die
Folge insgesamt ist, dass mehrheitlich von der festgesetzten Rohfubodenhdhe befreit werden
musste und der Bebauungsplan Vollzugsschwierigkeiten bereitet. Es ist daher notwendig, die fest-
gesetzten FuBbodenhdhen an das tatsdchliche StraBenniveau anzupassen, damit eine harmonische
stiidfebauliche Entwicklung des Baugebietes gewdhrleistet werden kann. Dariiber hinaus wird die
Festsetzung von maximal mdglichen Abgrabungen bzw. Aufschiittungen nicht weiter verfolgt. Auf
Grund der festgesetzten hisherigen FuBbodenhdhen, der tatsdchlichen StraBenhdhe und der zulds-
sigen Aufschiittungen bzw. Abgrabungen hat sich ein planungsrechtlicher Widerspruch ergeben.
Durch die Herausnahme der Festsetzung zu Abgrabungen und Aufschittungen wird dieser pla-
nungsrechtliche Widerpsruch aufgeldst und eine geordnete stddtebauliche Entwicklung ermaglicht.

Infrastruktur

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmindung in die Lindaver Strafe (Staats-StraBe St
2055) ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die St 2055 besteht eine Anbindung
an die Bundes-Strafie 12. Dadurch sind weitere Anbindungen gegeben. Im unmittelbaren Gstlichen
Anschluss besteht eine Haltestelle der Linie 50 Kempten — Isny.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Giber verkehrsheruhigte Flachen im Sinne des Zei-
chens 325 der StraBenverkehrsordnung ("spielende Kinder", § 42 Abs. 4 a StV0). Durch einen ni-
veaugleichen Ausbau der ErschlieBungsfldchen sowie durch gestalterische MaBnahmen (z.B. Be-
gleitfldchen) wird hier sichergestellt, dass der jeweilige zentrale Quartiers-Platz fir Fuganger ge-
fahrlos nutzbar ist. Fir die verkehrsberuhigte Zone wird auf die Einzeichnung von konkreten Stell-
plitzen in die Planzeichnung verzichtet. Die Stellplétze konnen entweder im Rahmen der Erschlie-
Bungs-Planung vorgesehen werden oder zu einem spdteren Zeitpunkt in Abstimmung mit den
Grundstiickseigentimern markiert werden. Die Regelquerschnitte der Wege, der Sichtflichen sowie
die Bemessung der Wendemaglichkeiten und der Ausrundungen im Bereich der Einmiindungen
sind entsprechend der einschldgigen Richtlinien entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung
durch dreiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge) sichergestellt. Durch einmaliges ZuriickstoBen kénnen
diese Fahrzeuge einen Wendevorgang gefahrlos abschlieBen. Mit Festsetzung der Verkehrsfldche
mit der Zweckbestimmung verkehrsheruhigter Bereich wird der tatsdichliche Bereich der dffentlichen
StraBe planungsrechtlich gesichert.
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5.2.10
5.2.10.1

Die Planung beriicksichtigt die bestehenden FuBwegebeziehungen der urpsiirglichen Planung und
bindet diese in das Gesamtkonzept ein.

Nutzungskonflikt-Lésung, Immissions-Schutz

Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrsldrm wurden bereits im Urpsrungsbebauungsplan abge-
arbeitet. Da seit Aufstellung des Bebauungsplanes sich die Zahl der Verkehrsteilnehmer auf der
Lindaver StraBe (St2005) nur sehr gering erhdht hat, ist eine Neuberechnung nicht notwendig.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfugt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwiisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Das anfallende Niederschlagswasser wird ber ein Regenriickhaltebecken dosiert und vorgereinigt
dem Gewdsser (Wengener Argen) zugeleitet.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist gine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Aut Grund der Aufschlissse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhdlnisse vorliegen.

Geologie

Die Fliichen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
orfsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBinahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

6.1

6.1.1
6.1.1.1

6.1.2
6.1.2.1

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wengen West" im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wengen West" zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder

zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Ein Ausgleich
bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsautnahme

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil von Weitnau-Wengen zwischen der "Wengener Argen" im
Norden und der Lindauer StraBe (Staats-StraBe St2055) im Siden. Weite Teile des Plangebietes,
fur welches bereits Baurecht besteht, sind aktuell mit Einfamilienhdusern bebaut. Erschlossen wird
das Gebiet Gber die Lindauer StraBe und die StraBe "Am Kreuzberg".

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a BauGB): Nordlich des Plangebietes verlduft die "Wengener Argen" mit einem Gberwie-
gend aus Berg-Ulme, Esche, Grau-Erle und verschiedenen Weidenarten aufgebauten linearen Ufer-
gehdlzsaum. Innerhalb des Auenbereiches der "Wengener Argen ist die potenziell natiirliche Ve-
getation ein Grauerlen-Auenwald im Komplex mit Giersch-Bergahom-Eschenwald. Als reale Vege-
fation finden sich angrenzend an den Ufergehdlzsaum Wiesenfléchen. Innerhalb der Wiesenfldchen
liegt in Bachndhe eine mit wenigen Strduchern bepflanzte Retentionsmulde. Auch die noch nicht
bebauten Grundstiicke werden als Wiese genutzt, wihrend im Umfeld der Gebdude mit meist nicht
gebietsheimischen Arten bepflanzte Hausgdrten zu finden sind. Vorkommen artenschutzrechtlich
relevanter Arten im Plangebiet sind nicht bekannt.
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6.2.15

6.2.1.6

6.2.1.7

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.b BauGB): Innerhalb des Plangebietes liegen keine
Schutzgebiete. Ndchstgelegenes FFH-Gebiet ist der rund 1,8 km norddstlich gelegene "Kirnacher
Wald" (Nr.8227-373). Die im Norden des Plangebietes verlaufende "Wengener Argen" und deren
Ufergehdlzsaum wurden im Rahmen der Biotopkartierung erfasst ("Gehdlzsaum der Wengener Ar-
gen zwischen Steinebach und Mindung in die untere Argen"; Teilfldchen-Nr. 8326-0142-005).

Schutzgut Boden und Geologie (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet liegt innerhalb
der Geologischen Raumeinheit der "Allgduer Molasse-Vorberge". Der Untergrund besteht aus Ab-
lagerungen im Auenbereich der "Wengener Argen". Die in den Talfiillungen vorliegenden Boden-
arfen sind Mergel, Lehme, Sande, Kiese, .T. Torf. Weite Teile des Plangebietes sind bereits bebaut
oder durch StraBen o.d. Flachen anderweitig versiegelt. Im Bereich der Gewdssernahen Wiesenfld-
chen kénnen die Boden ihre Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt sowie als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe jedoch weitestgehend unbeeintrichtigt erfillen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die "Wengener Argen" (Ge-
wasser 3. Ordnung) stellt die ndrdliche Grenze des Plangebietes dar. Sie verlduft hier in Richtung
Westen, wo sie nach rund 4 km in die "Untere Argen" mindet. Wasserschutzgebiete sind von der
Planung nicht betroffen. Der Auenbereich ist nicht als Hochwassergefahrenfldche oder Uber-
schwemmungsgebiet ausgewiesen, mit Hochwdssern ist jedoch zu rechnen. Die fluvioglazialen Ab-
lagerungen (Schmelzwasserschotter) bilden einen Poren-Grundwasserleiter mit hohen bis sehr ho-
hen Durchlssigkeiten. Wahrend das anfallende Schmutzwasser der gemeindlichen Kldranlage zu-
gefihrt wird, wird das anfallende Niederschlagswasser ber ein Regenriickhaltebecken gedrosselt
und vorgereinigt der "Wengener Argen" zugeleitet bzw. soweit dies die Bodenbeschaffenheit zuldsst
iber die belebte Bodenzone versickert.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualiféit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB): Die Gewisser nahen Griinlandfldchen dienen der Kaltluftproduktion, wihrend die Gewds-
ser begleitenden Gehdlze in geringem Umfang zur Frischluftproduktion beitragen. Das Plangebiet
ist auf Grund der lockeren Bebauung und der angrenzenden Freifldchen gut durchliftet. Siedlungs-
relevante Luftleitbahnen sind nicht vorhanden. Gewisse Beeintrichtigungen der Luftqualiféit gehen
von der im Siiden verlaufenden Staats-StraBe aus.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die landschaftlichen
Beziige werden von den Nagelfluhhdhen und -senken bei Immenstadt i. Allgdu gepriigt. Die Topo-
grafie innerhalb des Plangebietes weist eine stefige Steigung in Richtung Osten auf. Insgesamt
steigt das Geldnde um ca. 5 m. Gegeniiber der freien Landschaft ist das Plangebiet durch die Ge-
wisser begleitenden Geholze nahezu vollstdndig abgeschirmt. Innerhalb des iberplanten Bereiches
befindet sich ein Neubaugebiet, das zur Halfte bereits realisiert ist. Im ndrdlichen Bereich befindet
sich dariiber hinaus ein Regenriickhaltebecken. Herausragende natundumliche Einzelelemente
sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.
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Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensriume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst.a BauGB): Die Umsetzung des Bebauungsplanes hat zur Folge, dass die Wiesenfldchen im
siidlichen Teil des Plangebietes durch Bebauung und Verkehrsfldchen als Lebensraum fiir Planzen
und Tiere verloren gehen. Gebdiude, Hausgdrten und zu pflanzende Gehdlze bieten jedoch weiterhin
Lebensraum fiir ubiquitdre Tierarten bzw. Kulturfolger. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes hat
keine Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensriiume, die Gber jene des Bebauungspla-
nes vor der Anderung hinausgehen. Die an die "Wengener Argen" angrenzende Ausgleichsfldche
bleibt erhalten. Fiir die hier vorkommenden Tiere und Pflanzen ergeben sich durch die Anderung
des Bebauungsplanes keine Verschlechterungen.

Schutzgebiefe/Biotope (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Auswirkungen auf Schutzgebiefe oder
geschijtzte Biotope ergeben sich durch die Umsetzung des Bebauungsplanes und dessen 1. Ande-
rung nicht.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Im Bereich der neuen Baukdrper
bzw. Zufahrtsflachen kommt es durch Bodenauf- und Abtrag zu einer Verdnderung des natiirlichen
Bodenaufbaus. Die versiegelten Fldchen kannen nicht mehr als Standort fiir Nutzpflanzen oder die
natiirliche Vegetation dienen und biefen Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird
das eintreffende Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr zuriickgehalten, gefiltert und
gepuffert. Durch Anpassung der ErdgeschoB-FuBbodenhdhen an die Hohen der bestehenden Er-
schlieBung im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden ggf. groBere Erdmassebe-
wegungen zur Einbindung der Gebéude in das Geldnde erforderlich und planungsrechtlich ermag-
licht.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes und die damit einhergehende Versiegelung verringert sich die Durchldssigkeit
des Gebietes fiir Niederschlagswasser. Spitbare Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungs-
rate bzw. den lokalen Wasserhaushalt sind durch die teilweise Versickerung von Niederschlagswas-
ser iber eine belebte Bodenzone innerhalb der Retentionsmulde nicht zu erwarten. Durch die 1. An-
derung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut, die Gber jene
des Bebauungsplanes vor der Anderung hinausgehen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Bebauung geht das Griinland als Kaltluftproduktionsfldche verloren. Siedlungs-
relevante Luftleitbahnen werden nicht beeintrdchtigt. Die Durchliftung des Gebietes ist auf Grund
der lockeren Bebauung und der Ortsrandlage weiterhin gegeben. Hieran dndert sich auch durch die
1. Anderung des Bebauungsplanes nichts.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf das Landschaftshild, die Gber die auf Grund der
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geringen Einsehbarkeit des Gebietes ohnehin geringen Auswirkungen des Bebauungsplanes vor der
Anderung hinausgehen.

Konzept zur Griinordnung

Am westlichen, nrdlichen und dstlichen Rand des Plangebietes wird eine dffentliche Griinfldche
festgesetzt, die als naturnahe Bach begleitende Zone und in Teilen als Spielplatz dient.

Im innerhalb der offentlichen Griinfldche gelegenen Retentionshereich ist Regenwasser zuriick zu
halten und soweit dies die Bodenbeschaffenheit zuldsst Gber die belebte Bodenzone zu versickern.
Der Bereich ist als naturnahe Retentionsmulde mit natirlichen Boschungswinkeln anzulegen und
kann somit als Lebensraum fiir heimische Tiere und Pflanzen dienen.

Um den vorhanden Gehdlzbestand als Lebensraum v.a. fiir Kleinlebewesen und Vagel zu sichern
und gleichzeitig eine Eingrinung des Baugebietes zu gewdhrleisten, wird empfohlen die bestehen-
den Gehodlze, sowei sie nicht ohnehin dem Biotopschutz des § 30 BNatSchG unterliegen, mglichst
20 erhalten.

Die dffentlichen Griinflichen dienen zugleich als planinterne Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
2ur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen). Hierin sind als Aus-
gleichsmaBnahmen die Anlage eines naturnah gestalteten Feuchtbereiches innerhalb der Retenti-
onsmulde, die Aushildung einer Uferterrasse durch Gelandemodellierung entlang der "Wengener
Argen" sowie die Erhaltung und Ergdnzung des biotopkartierten Gehdlzgirtels durch Pflanzung
heimischer Strducher im Randbereich vorgesehen. Durch die Reduktion der Mahd im Bereich der
Bach abgewandten Seite des Ufergehdlzstreifens auf eine einmalige Herbstmahd im Abstand von
drei Jahren wird ein standortgerechter Hochstaudensaum entwickelt.

Innerhalb der dffentlichen Griinflachen sind entsprechend der Planzeichnung standortgerechte, hei-
mische Baume und Striucher sowie robuste alte Obstsorten zu pflanzen. Nadelgehdlze und bunt-
laubige Zierformen sind nicht zuldssig. Von den in der Planzeichnung dargestellten Standorten
kann auf der jeweiligen Griin- bzw. Begleitgrinfliche um max. 3 m abgewichen werden.

Pro Grundstiick sollte mindestens ein Baum gepflanzt werden. Fir die Pflanzungen in dem Bauge-
biet sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Bdume und Strducher sowie robuste alte
Obstsorten zu verwenden.

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste fir Hecken innerhalb des Baugebietes wird die Verwendung
standortgerechter, heimischer Gehdlze gesichert. Bei der Auswahl der festgesetzten Gehdlzarten
werden heimische Strducher favorisiert. Einheimische Stréiucher bilden die Grundlage aller Nah-
rungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb
gegeniiber neophytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksflache zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
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eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsisthetischer Belange zu erwarten sind.

Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefhrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Geholze vermieden werden. Als hochanfdllige Wirtspflanzen erwiesen sich Birne, Quitte und
Lierquitte, WeiB- und Rotdorn sowie einige Sorten und Hybriden der groBbldttrigen Zwergmispel
(Cotoneaster). huch die Arten der Gattung Sorbus (Vogelbeere, Mehlbeere, Elsbeere und Speierling)
kinnen vom Feuerbranderreger befallen werden.

Die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen kann erhalten werden, wenn Zdune einen Min-
destabstand zum natirlichen Geldnde einhalten und auf Sockelmauern verzichtet wird.

Beeintrdchtigungen nachtakfiver Insekten konnen vermindert werden, indem die AuBenbeleuch-
tung in den Nachtstunden soweit als aus Griinden der Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet oder
bedarfsweise Gber Bewegungsmelder gestevert wird.

Es wird empfohlen, den Spielbereich naturnah zu gestalten und mit geeigneten Spielgerditen fir
Kinder von 0-12 Jahren auszustatten. Der Bereich sollte eine GroBe von 500 m? aufweisen und
gem. DIN 18034 angelegt werden. Die Anpflanzung von giftigen Gehdlzarten (z.B. Pfaffenhiitchen,
Seidelbast, Stechpalme, Goldregen) ist nicht zuldssig, um vor allem Kinder nicht zv gefhrden.

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Au-
fowdsche, andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher Stoffe etc. verzich-
fet werden.

Auch fiir die nicht groBfléchigen baukonstruktiven Elemente sollte auf die Verwendung von Ober-
fldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fiir Rinnen und
Fallrohre stehen Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunststoffe oder entsprechende Be-
schichtungen zur Verfigung.
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] Begriindung — Sonstiges

A Umsetzung der Planung

7.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

7.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

7.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

7.1.2  Wesentliche Auswirkungen

7.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Fldchen, des beschrdnkten AusmaBes der zusitzlichen Bebauung nicht
erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw.
Einrichtungen zu versorgen.

7.1.2.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrinkungen, dberbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

7.2 ErschlieBungsrelevante Daten

721  Kennwerte

7.2.1.1  Fldche des Geltungshereiches: 1,80 ha

7.2.1.2  Flichenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Baufldchen als WA 1,05 58,3%
Offentliche Verkehrsfliichen verkehrsberuhigte 0,28 15,6%
Lone
Sonstige dffentliche Verkehrsflichen 0,01 0,5%
Offentliche Grinflchen 0,46 25,6 %

722  ErschlieBung

7.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an das gemeindliche Entsorgungsnetz

Seite 33 Markt Weitnau - 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wengen West"

Textteil mit 40 Seiten, Fassung vom 05.09.2014



1221
1223

1224
1225
1226

Wasserversorgung durch Anschluss an das gemeindliche Versorgungsnetz

Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Allgduer Uberlandwerk GmbH
Millentsorgung durch den Zweckverband fiir Abfallwirtschaft Kempten

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wengen West" sind keine weiteren ErschlieBungs-
maBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflachen, Versorgungs-
leitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funkfionsfahig.

7.3 Lusiitzliche Informationen

7.3.1  Anhang

7.3.1.1  Folgende Unterlagen befinden sich im Anhang
Ursprungshebauungsplan: die zukinftig nicht mehr geltenden Festsetzungen sind entsprechend
gekennzeichnet (rot durchgestrichen)

732  Plandnderungen

7.3.2.1  Firdiein der Sitzung des Marktgemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 05.09.2014) zur Verdeutlichung der méglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Be-
schlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfs-
fassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im
Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung
des Gemeinderates vom 18.09.2014 enthalten):

7.3.2.2 — Aufnahme einer Festsetzung zu den geltenden Schallschutzanforderungen (Ergdnzung der Plan-

zeichnung und des Textteiles)
— Aufnahme eines Hinweises zu Bodendenkmdlern im Plangebiet
— Aufnahme eines Hinweises zur Versickerung von Niederschlagswasser
— FErgdnzung von Hinweisen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH sowie der Deut-
schen Telekom Technik in der Planzeichnung und den Hinweisen

— Aufnahme eines Hinweises der Allgduer Uberlandwerk GmbH
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2013,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
allgemein ldndlicher
Raum

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu; Karte 1
Raumstruktur; Darstellung
als ldndlicher Teilraum,
dessen Entwicklung in be-
sonderem MaBe gestirkt
werden soll

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-

zungsplan, Darstellung
als Wohnbauflache (W)
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Westen auf die
realisierte Wendefldche;
im Hintegrund das Wohn-
gebdude Nr. 12

Blick in Richtung Siiden,
Mittig die bestehende Ge-
meindestraBe; links die
"Wengener Argen"

Blick von Westen auf die
Wohngebdude Nrn. 11
und 13
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Blick in Richtung Westen
auf noch unbebaute
Wohnbaugrundstiicke;
Rechts im Bild die bereits
hergestellten Hausan-
schlissse fir Ver- und Ent-
sorgungsanlagen

Blick in Richtung Osten
auf den Geldndesprung;
im Hintergrund beste-
hende Wohngebdude

Blick von Norden auf den
verkehrlichen Anschluss
des Baugebietes an die
"lindaver StraBe"
(St2055)
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10

Verfahrensvermerke

10.1

10.2

103

Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss zur 1. Anderung erfolgte in der Markigemeinderatssitzung vom
20.03.2014. Der Beschluss wurde am 26.04.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Weitnau, den 28.04.2014

(Alexander Streicher, 1. Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 a BauGB Gelegenheit gegeben, sich iber die allgemeinen
Liele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich bis
zum 23.05.2014 zur Planung zu GuBerm (Bekanntmachung am 26.04.2014).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 24.06.2014. bis 25.07.2014 (Billigungsbeschluss
vom 05.06.2014; Entwurfsfassung vom 27.05.2014; Bekanntmachung am 14.06.2014) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB).

Weitnau, den 16.06.2014 .

(Alexander Streicher, 1. Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen Tréger offent-
licher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 17.06.2014 (Entwurfsfassung vom
27.05.2014; Billigungsbeschluss vom 05.06.2014) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Weitnau, den 17.06.2014

(Alexander Streicher, 1. Birgermeister)
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104  Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Markigemeinderatssitzung vom 18.09.2014 Gber die Ent-
wurfsfassung vom 05.09.2014.
Weitnau, den 22.09.2014
(Alexander Streicher, 1. Birgermeister)
105  Ausfertigung
Hiermit wird besfitigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wengen West" in der Fassung
vom 05.09.2014 dem Satzungsheschluss des Marktgemeinderates vom 18.09.2014 zu Grunde
lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
Weitnau, den 22.09.2014
(Alexander Streicher, 1. Birgermeister)
10.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsheschluss wurdeam ............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Wengen West" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begrindung fir jede
Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Weitnau, den ...
(Alexander Streicher, 1. Biirgermeister)
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Plan aufgestellt am: 27.05.2014
Plan gedndert am: 05.09.2014

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. C. Remmler)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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Bebauungsplan Wengen West , Markigemeinde Weitnau

e

Bebauungsplan fiir das Gebiet
Wengen West
In Wengen
Markt Weitnau

Bebauungsplansatzung

Der Markt Weitnau erldfit aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 9+ § 10 des
 Baugesetzbuches (BauGB) in der letztgiiltigen Fassung und der Art. 89 Abs.1 Nr.17 und Att.
91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art, 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung folgenden
Bebanungsplan als Satzung, '

- A. Festsetzungen «

81 _
Inhalt des Bebauungsplanes

iir den Bebauungsplan Wengen West gilt die vom Architekturbiiro Meyer, Rechtis,

eitnau, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 09.10.2000, erste
Anderung vom 02.02.2001, zweite Anderung vom 26.03.2001 und dritte Anderung vom
15.05.2001. Die Bebauungsplanzeichnung bildet zusammen mit den nachstehenden
chriften den Bebauungsplan. '

t der baulichen Nutzung it

) Die in der B ebauungsplanzeichnung mit WA tiezeichneten Bauflichen werden als

allgemeines Wohngebiet-gemtf § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
_BGBL 1 Seite 132, zuletzt gedndert durch Att. 3 des Investitionserleichterungs- und

— Wolmbaulandgesetzes vom 22:4:1993-BGBE1 Seite-466;ausgewiesens:

) eise

Gebéiude sind als rechteckige Baukdtper zu errichten. Es sind jedoch Bauk6rper mit
Coenfirsten (z. B. Widerkehre) méglich wie unter § 5 (2) beschrieben, Die Traufseite des
Auptbaukérpers mufl mindestens um 1,5 m l4nger sein muss als die Giebelseite. Der First
USS auch bei Doppelhiiusem durchgehend sein.

Ihr Planungsbtiro fiir Hoch; Tief- und Stédtebau
Dipl.-Ing. Architekt H.-P. Meyer, 87480 Weitnau
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Bebauungsplan Wengen West , Marktgemeinde Weitnau

(2) Im Planbereich wird die offene Bauweise festgesetzt. Fiir Hauptgebaude und Garagen, die
an der Grundstiicksgrenze zu errichien sind (Einzel- odet Doppelhiuser), wird als
Bauweise die Grenzbebauung festgesetzt.

4
§4an der baulichen Nutzung

(1) Auf Grundstiicken mit der Festsetzung - II — darf die Gebéudehthe, gemessen am
afgehenden Auflenmauerwerk der Traufseite von Oberkanite Erdgeschof FuBbodenhthe
(EFH) Rohdecke bis Oberkante FuBpfette 4,20 m nicht iberschreiten.

(2) Je Wohngebiude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

§5
Firstrichtung

—¢1)Fiir-die Firstrichtung der-Hauptgebiude sind die Festsetzungen.in-der
——Bebanungsplanzeichnmmg mafgebend- In-Ausnahmefilien-kannnach-Absprache-eire~—
——Abweichung bis-45%-gestattet werden: -

(2) Zuléssig ist ein vom Hauptfirst abzweigender Nebenfirst (z.B. Wiederkehr), wenn ein
 Drittel der Lange des Hauptfirstes nicht iiberschritten wird, Der First des Quergiebels
muss jedoch mindestens 0,5 m unterhalb des Hauptfitstes liegen, Eine Abweichung zur
Hauptfirstrichtung von 90 ist zuldssig, -

\

- Dachform und Dachneigung

Hauptgebiude _

(1) Es sind nur Sattelddcher mit naturroter Ziegel- oder Pfannendeckung und einer
Dachneigung von 28 bis 36 ° zuldissig,

(2) Ebenso zuldssig sind extensiv begriinte Décher.

(3) Die Dachiiberstinde miissen an der Traufe einschlieBlich Dachrinne und am First
mindestens 0,90 mund diirfen hdchstens 1,40 m betragen; am Ortgang 0,50 m bis 1,20 m.

14

Garagen und Nebengebiude: .

(4) Garagen und Nebengebiude sind grundsétzlich nur in der Dachneigung und
Dacheindeckung auszufiihren. Ausnahmsweise sind auch zuléissig Bindeckungen beim
Haupigebiude in Ziegel und Pfannen und beim Nebengebiude als extensive Begriinung,

& 57

,Dachaufbauten

| (.l) D?cheiliﬁ_chnitfe sind unzuléssig. _
@) Glebelgaupenv( Satteldachgaupen) sind jedoch zugelassen, wenn nachfolgende Ktiterien

erfiillt werden:

2 ' " Ihr Planungsbliro fiir Hoch, Tief-und Stadtebau
‘ Dipl.-ing. Architekt H.-P. Meyer, 87480 Weitnau
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a) die Einzelbreite darf ein maximales. MaB von 1,60 m nicht liberschreiten, wobei die
Gesamtbreite aller Dachgaupen pro Dachseite nicht mehr als ein Drittel der Dachlinge
ginschlieBlich Vordach betragen darf,

b) Als Abstand zum Ortgang wird ein minimaler Abstand von 2,50 m festgelegt, der Abstand
zwischen den Gaupen darf 1,00 m nicht unterschreiten. _

o) Die senkrechte Hhe, gemessen von Dachaustritt bis zur T raufe (Schnittpunkt Wand -
Dachhaut) wird auf maximal 1,25 m festgesetat. »

d) Der First bzw. Dacheintritt der Gaupen muss mindestens 0,50 m unterhalb des
Hauptfirstes liegen,

TR T A

L Y “ )
©  Sockelhhe und Geldndehohe —

P
.»"‘/

(1) Das natiirliche Gelande darf durch Auffiillung oder Ausgrabungen 1 'ehf'w"t;s_entlich

verdndert werden. Auffiillungen, z.B. fiit Terrassen, sind nuc-biszu einer Hohe von

maximal 0,80 mzulissig. -

(2) Die Erdgeschossrohfuﬂbodcnh&he ist entsprecliend den Festsetzungen in der
Bebauungsplanzeichnung auszufiihrer Eine geringfligige Abweiching bis maximal
plus/minus 20 cm ist zuléssig; Wenn dadurch das Siedlungsbild nicht beeintrichtigt wird,

4'".‘

Hinweis; _—~"

VorBaubeginn ist die Hohenlage der Gebiude im Einvernehmen mit der Gemeinde
= festzulegen: —

 »
- Kniesttcke

(1) Bei Gebduden mit der Festsetzun g -II- ist bei Wohngebduden mit BG und DG ein

- Kniestock von mindestens 1,0 m zu errichten. -

- (2) Die Hohe des Kniestocks wird jeweils von Obetkante Rohdecke bis Oberkante Fullpfette
gemessen,

- 510
i Fassadenge_stalt'ung

andere landschaftsgebundene und gestalterisch zu befiirwortende Materialien sind solange
erwiinscht, wie sie die fiir ein gutes Ortsbild erforderliche Gestaltung nicht
E beeimréc}itigen. Metall-, Eternit - und Kunststoffverkieidungen sind nicht zugelassen.
(2) Die Verwendung von ungewGhnlich grell wirkenden, den Gesamteindruck storenden
Farben ist untersagt. |
3) Die Balkongelinder sind in Holz auszufiihren und miissen Iandschaftsgebunden gestaltet
. Werden, Sie miissen sich dem Gesamtbild des Baugebiets anpassen. Uberladene
-, Briistungsprofilierung sind nicht erwiinscht,
- ) Wintergirien aus Glas in Verbindung mit Holzsprossen sind innerhalb der Baugrenzen
~  Zugelasgen, Zuléssig sind auch andere Materialien, wenn dadurch den gestalterischen
Vorschriften dieses Bebauungsplanes nicht widersprochen wird.

* (1) Alle Gebiiude sind mit einem Auflenputz oder ciner Holzfassade zu versehen. Holz sowie

te3 1hr Pl’anungﬁst;ﬁra fir Hoch, 'Tifeﬂyhdf Stadtebau
Dipl.-Ing. Architekt H.-P. Meyer, 87480 Weitnau
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(5) Die Sockelzone darf farblich nicht von der iibrigen Fassade abgehoben werden.

(6) Fr Fenster- und Aussentiirelemente ist mdglichst Holz zu verwenden.

(7) Die Errichtung von Wohin- und Nebengebiuden aus Holz ist moglich.

(8) Hausgruppen und Doppelhiuser miissen die gleiche Oberfléchenstruktur erhalten. Alle
zusammenhingenden Gebéude mijssen auch dié gleiche Farbgebung erhalten.

(9) Fassadenbegriinungen sind zuléssig.

(10) Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind gestalterisch in die Dachform bzw. in die

Wandflichen zu integrieren.

§11
Garagen und sonstige Nebenanlagen

(1) Garagen mit etwaigen Nebenanlagen im Sinne des §14 Bau_NVO' sind in einem Baukérper
zusammenzufassen und gestalterisch aufeinander abzustimmen. Fiir die Gestaltung der
Garagen mit Nebengebéude gelten die gleichen Festlegungen wie fiir die Hauptgebsude,
soweit die Satzung oder der Bebauungsplan keine weitere Festlegungen getroffen hat.

(2) Je Grundstiick ist nur eine freistehende Nebenanlage ohne Feuerstitte in Holzausfiihrung
zugelassen. Diese darf eine Gréfic von 6 qm Grundfléche nicht iiberschreiten, Die
Trauthéhe darf maximal 2,10 m betragen. Die Tranfhohe wird von RohfuBboden EG bis
UK Sparren an der Aussenkante des Gebdudes gemessen.

(3) Bei der Errichtung der Garagen ist zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsfliche
ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten. -

(4) Garagentore miissen in Holz ausgefiihirt werden.

~5)-Garagen mit etwaigen-Nebengebduden sind;-soweit- die Bebanungsplanzeichming dies———

b1

= SR ' - R, (HPELPN PN b IR, o
"VQI’S!Eht, fan_der ‘waxunt‘uvnasLuq;au- zi-errichten:

8§12
PKW — Stellpléitze

(1) Fiir jedes Bauvorhaben sind folgende Stellplatze nachzujveisen :

- Wohngebéude mit einer Wohnung 2 Stellpltze,
mit zwei Wohnungen 3 Stellplétze

(2) Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellflachen an den Garagen sollen den
rubenden Verkebr aufnehmen und die StraBe entlasten. Deshalb sind Einfriedungen
2wischen den Stellflichen und den 6ffentlichen Verkehrsflichen nicht zugelassen.

(3) Der Stauraum vor den Garagen ist aus wasserdurchléssigen Belégen (2.B.- Rasenpflaster )
und begriint herzustellen. 'n

813
Einfriedung_e_n und Gestaltung von Vorgirten, Fléichenb_efesﬁgung_'

(1) Soweit der Bebauungsplan Einfriedungen entlang der éffentlichen Strafle zulisst, diirfen
diese einschlieBlich ihrer Eingangstiiren und — tore nur mit einem Abstand von 0,50 m

zum Fahrbahnrand etrichtet werden und deren Héhe darf 1,00 m nicht {iberschreiten. Ein

., Sockel ist unzultssig, Verwendet werden darf ein Holz-, Staketen- oder Bretterzaun.

2) Nicht eingefiiedet werden diirfen Stellpltze, die als Kfz-Stellplitze angelegt und zu
Unterhalten sind, sowie der Stauraum vor Garages, ' '

Qoo
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Thr Planungsbiira fir Hoch, Tief- und Stadtebau
Dipl.-Ing. Architekt H.-P: Meyer, 87480 Weltnau



Bebauungsplan Wengen West , Marktgemeinde Weitnau

(3) Um die Verszckerungsf‘alﬁgkeit_ des Bodens zu erhalten, sind vorgenannte Flichen mit
" breitfugigetn Pflaster, Rasengitterstein}en oder in Form von wassergebundenen
Oberflichen zu befestigen. Die Fugen bzw. Hohlriume sind mit Sand oder Humus

auszufiillen.

(4) Stiitzmauern odet dhnlich wirkende Befestigungen iiber 0,80 m auf Baugrundstiicken sind
" im Bebauungsgebiet nicht zulssi 8. Sie sind in Naturstein bzw. in Holzpalisaden

auszufithren.

(5) Stitzmavern und / oder Stiitzkonstruktionen im Bereich der Freiflichen sind nur zul4ssig,
sofern sie fiir die Gestaltung des Geldndes (z. B. gegeniiber der StraBenfliche) auf Grund
der vorhandenen Topografie erforderlich sind. Sie sind in einer Bauart auszufithren, die
fiir Wasser und Kleinlebewesen durchldssig ist (z. B. Natutsteine, Trockenmauerwerk,
etc,), dauerhafl zu begriinen sowie gegentiber der 6ffentlichen Verkehrsflache um mind.
1,00 m zuriicksetzen, (Att. 91 Abs, 1 Nr. 4 BayBO).

(6) Binfriedungen aus lebenden Hecken mit max, 1,00 m Héhe sind erwiinscht, jedoch darf
die Verkehrssicherheit und die Ubersichtlichkeit beim Ein und Ausfahren hicht

beemtréchtigt werden,

§14
Fernsprech- und Stromleitungen

(1) Dachsténder fiir Strom- und Femsprechversorgungsleitungen sind nicht zugelassen. Die
Hausanschliisse sind in Kabelbauweise auszufithren. Die Rechte der Dentschen
Bundespost nach dem Telegrafenwegegesetz (TGW) vom 18:12.1899 (RGBI. S. 705)

werden hierdurch nicht berihrt,

§15
Immissionsschutz

(1) Zum Liiften erforderliche Schiaf- und Kinderzimmerfenster diitfen beim Geblinde auf
dem Baufetd mut der Bezeichriung "G 15" nicht nach Siiden orientiert werden. Wird das
Gebiude mit einer kontrollicrtenWohnraumIiiﬁung_ ausgestattet, die eine ausreichende

Beliftung der Schlaf- und Kind

erzimmer bei geschlossenen Fenstern sicherstellt, so ist

eine zwingende Orientierung von Schiaf: und Kinderzimmerfenstern nicht erforderlich.
'Dl? Vorstehende Regelung gilt auch fiir den Fall des Neubaus oder der wesentlichen
baulichen Anderung des Bestandes auf den Grundstiicken mit den Flurnummern 32/],

Hinweis:

32/2. 37 und 39/2, Gemarkung Wengen,

Aus den Gesichtspunkten des Lérmschutzes wie auch der Energieeinspanmg erscheint es
Annvoll, alle Gebaude, die mit "A" gekennzeichnet sind, als Niedrigenergiehéuser mit

komrollierter Wohnraumliiftung auszustatten, um im Sommer einen stérungsfreien
Nachtschlaf bej ausreichender Liiftung zu erzielen,

Ihr Planyngsbro flir Hach, Tief- und Stadtebay
Dipl.-Ing. Architekt H.-P. Meyer, 87480 Welthay
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§16 |
Ordnungswidrigkeiten

(1) GemdB Art. 89 Abs. INr. 17 der Bayerischen Bauordnung kann mit GeldbuBen bis zu 1
" Million Deutscher Mark belegt werden, wer vorsitzlich oder fahrldssig dieser Srtlichen
Bauvorschtift fiir einen bestimmten Tatbestand zuwiderhandelt.

§17
Inkraftireten

(1) Diese Satzung tritt gemédl § 10 BauGB mit dem Tage ihrer Bekanntmachnung in Krafl,

(1) Die Ausweisung des Bebauungsplangebietes Weitnau- "Wengen West ¢ erfolgt aIs'/
Allgemeinies Wohngebiet mit den Immissionsrichtwerten von tagstiber/nachts 55/40
(45)dB(A). ;

(2) Im Bebauungsgebiet kann es gelegentlich zu Geruchsentwicklung durch Awfbringen von
Giille kommen. _ ‘

(3) Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen
dorftypische Gerdusche durch Maschinen und Vieh. Dies tﬁ??esondere zu fiir die

A

beiden landwirtschaftlichen Betriebe von Herrn Josef Socher (sjidlich der Staatsstralie
2055) und Herrn Josef Rudolph (ca. 150 m nordwestlich des Baugebietes).
Landwirtschafiliche Immissionen sind entschidigungslos hinzunehmen. Dies ist
unabhéngig davon, ob sie bei der Bewirtschaftung von ,Ffﬁc,hen entstehen oder von
landwirtschaftlichen Hofflichen ausgehen. yd

(4) Auf den Baugrundstiicken kénnen zur Speicherung von Regenwasser geeignete
Riickhaltevorrichtungen (Zisternen, Teiche usy’) errichtet werden. Nachbargrundstiicke
diirfen durch den Aus- und Uberlauf dieser Einrichtungerr 6der Versickerungen nicht
beeintrachtigt werden. e _

Aus seuchenhygienischen -Grﬁnden"fst es deshalb erforderlich, daf bei der Installation
eine'xj Brauchwasseranalge eine absp}ﬁieﬁend_e Priifung durch einen Fachbetrieb erfolgt,
welcher der Gemeinde bescheingt, daB es keinerlei Querverbindungen bzw.
Vorrichtungen gibt, die das gefneindliche Trinkwasser beeintrichtigen konnen. Auf
farbliche Kennzeichnung urd eindeutige Bschriftung (Regenwasser oder Brauchwasser)
wird hingewiesen. Siehe’auch DIN 1988 Tejl 4 Abschn. 3.2.3. _ '

Zum Schutz vor priberechtigtem Gebrauch, sollten die Wasserentnahmestellen mittels
Steckschliissel zu Bedienen sein. Rasensprenger und Gartenduschen sollten nicht mit
Brauchwasser bétricben werden, da eine Gefahrdung von spielenden Kindern nicht

. usgeschlossén werden kann.
(5) In die Privatgirten ohne Pflanzfestsetzungen sollte mindestens ein Baum als Hausbaum
gepflantt werden,

gﬁ_r_lzehd‘ zu den heimischen Baum- und Straucharten kénnen Zierformen in gestalterisch
vegrundeten bzw, hausnahen Bereichen gepflanzt werden. Diese sind den festgesetzten

3

Dipl-Ing. Architekt H.-P. Meyer, 87480 Weithau

Ih‘r'F’vlanungsbﬁrio for Hoch, Tief- und Stadtebay
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, ‘Ym-der-Warmeschutzverordnung-bzw--Energieeinsparungsverordnung-gerecht zu-werden: o
sind folgende Mafnahmen zu beachten: o~

-hochwertige Wérmedédmmung P
-Zwangsbelliftung mit Warmeriickgewinnung T -
-Niedertemperaturheizung ~
-Vermeidung von Wirmebriicken /
-Nutzung passiver Sonnenenergie und unbeheizbgr/efWi/ntergﬁrten
-Wiérmeschutz durch Laubbauthpflanzung entgegen der Hauptwindrichtung
(7) Null energiehduser sind mdglich, wenn sie:  yorrden gestalterischen Festsetzungen

nicht gravierend abweichen. -
(8) Brgiinzend zu den Festsetzungen de§ Bebauungsplanes ist auch die Ortsgestaltungssatzung
zu beachten. ~ |

(9) Nach Aussage des Wasserwirtschaftsamtes Kempten vom 06.02.2001 zum HQ 100
besteht fiir das ,Bmﬁebiet nicht die Gefahr einer Uberschwemmung oder Ausuferung
selbst bei der Addition eines empfohlenen Sicherheitszuschlages von 20 cm auf das
Recheriergebnisses. ‘
Peénnoch wird fiir die Grundstiicke G1./G2 /G3/ G4 /G5 /G12 /G13 /G14 /G15 empfohlen *

: rdtahiar Il ol omays 1411 >
e wasseratCiticirseierausSzuotiaen.:

.3

Plan aufgestellt am 09.10.2000
Plan geéindert am 02.02.2001

J

noeindert am 26.03.2001
Plagf geiigdert am 15.05.2001

1. Biirgermeister ‘

Ausfertigung: e ' ‘
jeitnau, 17.5.2001 = fa '

FlEeY ey
Burgermeister

Inr Planungsbiro fur Hoch, Tief- und Stadtebau
Dipl.-Ing. Architekt H.-P. Meyer, 87480 Weltnau




Grlinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Wengen-West?, Markt Weitnau ~ Fassung vom 02,04,2004

Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

.-"‘"""W

Ty

i _g 4 Pflanzengeselischafien
. Fur die Pflanzmaftnahmen sin_g__#die-Arten*d‘éf‘_".b‘o"tgr‘{tfgllw natlirlich vorkemmenden
Pflanzengesellschaften—und deren Plonier- und Ersatzgeselischaften vorzusehen,

—weiterrin-sind-alte robuste-Obstbatmsorten-zu-verwenden:

§2 Vegetation und angrenzender Gehdlzbestand

©  Der angrenzende, zur Erhaltung vorgesehens Gehdlzbestand ist wahrend der Bauzeit
© 2y schiitzen. Es gelten die Bestimmungen gemal DIN 18920, Schutz von Baumen,
| Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei Baumafnahmen..

-§-3——Baumpflanzungen... o

Es sind mindestens die im Griinordnungsplan eingetragenen Biume ZU pflanzen. Die
Lage der Baumstandorte darf nur geringfligig veréndef werden. Die festgesetzten ,,
~ Geholze sind nach § 9 Abs.1 Nr, 25 -A-BaUGB Pflanzgebot und ‘bis zu sechs Monate
© nach Fertigstellung _der—StElflachen auf den im Bebauungsplan festgelegten:
 Grinflachenzu pflanzen und nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 B geméal DIN 18920 zu pflegen
—urid-daternd-zu-erhalten. Ausgefalione Gehélze-miissen-nachgepflanzt- werden——— —

| 3.4 Biiume 1. Wuchsklasse-{liber 15 Meter Wuchshdhe) )
Festsetzung geméaf Planzeichen fiir Einzelbdume und Baumgrupg@u/
/

Vorschlagsliste: P

e Bergahorn Acer pseudoplatanus "

o Spitzahomn Acer paltanoides—

* Rotbuche Fagus sylvatica

e Esche Fraxirius excelsior

« Stieleiche __~Quercus robur

¢ Winterdinde™ Tilia cordata ’
& "Bwergﬂrme Ulmus glabra
4mmdestpﬂanzg:é&e~giu;mchstammr3m.mar8tammumiang~2&m25m.
- o=—Baume-2-Wushsklasse-(unter-15-Meter- Wuchshihe) =

Festsetzung gemaf Planzeichen fiir Einzelbdume und Baurpgﬁupﬁen./

Vorschlagsliste: T

e

* Feldahorn Acer campestrg/»,/

*  Wildapfel Malus comanis

¢ Wildkirsche Prunus avium

* Salweide —SaliX caprea

° Mehibeere—"  Sorbus aria

: %bere‘s’che, Sorbus aucuparia

>~ Felsenbirne Amelanchier lamarkii

ornetkirsche———Corpus-mas

Seite 1von T
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—

__——+—Rotderp—————Grataegus-JaevigataPaul-Scarlett" Sr—
« Oxalbeere Sorbus intermedia . T

oot

| —misMindestpilanzgrdfie gilt-Hochstamm,3-x-v-mB - Stammumfang-18.-.20.cra.
.3.3——Obstbéume 2-Wuchsklasse-(Hochstamme)

.___—-—~Festsetzung~gemé{&ﬂanzeieheﬂ#&rﬁmzdbéamemd-aaumgmppew

Vorschlagsliste: /
Apfelbdume: + Pfirsichroter Sommerapfel
o Baumanns Renette » Prinz Albrecht f

« Berner Rosenapfel «  Prinzenapfel /

o Bitterfelder = Purpurroter Cousi/nét

» Bohnapfel « Riesenbolken

e Borowinka ¢ Rote Sternre eé_e

« Brauner Matapfel « Roter Astre?gan

o Cellini « Roter Eisgfapfel

« Charlamowski s Roter/.zaf'ptmann

» Danziger Kantapfel » RotepHerbstkalvil \
» Diilmener » Rofér Trierer Weinapfel

»  Fromms Goldrenette « Roéter Winterstettiner

« Geflammter Kardinal s /Schoner von Herrenhut

« Gelber Edelapfel A Schoner von Nordhausen
«  Gewlrzluiken /o Vilsthaler Weinapfel

« Grahams /e \Wachsren. von Benedikbeuern
» Harberts Renette / o Weiller Klarapfel

» Hibernal / s WeiBer Wintertafelapfel

s Himbeerapfel g » Welschisner

» Jacob Lebel / +  Winterrambur

e Jakob Fischer

» Kaiser Wilhelm Birnbdume:

e Kalter Bohmer  / e Gute Graue

» Kbénlginapfel / ¢ Oberdsterreicher

»  Kéniglicher KurZstiel » Katzenkopf

» Landsberger,Renette = Salzburger Bime

* | eopoldsdoffer StiRapfel ,

e Lohrer Rdmbur Zwetschgenbdume:

« Maunzénapfel » Wangenheims

+ Mutterapfel ' » Hauszwetschge

» Pfaffenhofener Schmelzling o Feilenbacher Zwetschge

o

den PflanzgroBen handelt es sich um Hochstdmme. Als Withimausschutz
ollen Pflanzkbrbe aus Sechskantdrahtgeflecht elngebaut werden.

is-Mindestpfianzgrébe git-Hoshstdmme-mit-Stammumfang-grifer 7 cm

Seijte 2von 7
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i

Mtrauehpﬂanzungan : /

gs sind mindestens die im Griinordnungsplan eingetrageggp,SkéﬂbﬂEr zu pflanzen.
pie Lage der Strauchstandorte darf nur geringfigig verdndert werden. Die

sechs Monate nach Ferfigsteltarig” der Stellfidachen auf den im Bebauungsplan
fostgelegten Grinfidehen zu pflanzen und nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 B geméf DIN
18920 zu-pftegen und dauernd zu erhalten,

festgesetzten Gehdlze sind nach § 9 AbsA-NF. 25 A BauGB Pflanzgebot und bis zu

A5G cfallene-Gehdlze-missen-nachgepflanzt.werden

44—Gehdlzpflanzungen-im-Bereleh-schattig-feuchte-Standerte: et

Festsetzung geman Planzeichen flir Strauchpflanzungen. /,/’
Vorschlagsliste: //'
« Wildberberitze Berberis vulgaﬁi//“/
« Roter Hartriegel Cornus sanguipea
« Hasel _ Corylus aveltan
« Zweigriffeliger Weikdorn Crataegus laevigata
» Eingriffeliger Weildorn Crataégus monogyna
« Pfaffenhitchen _Etionymus europaets
s Liguster ~ Ligustrum vulgare
s Heckenkirsche /«/ Lonicera xylosteum
« Traubenkirsche o Prunus padus
» Kreuzdorn Rhamnus catharticus
« Alpenjohannisbéere Ribes alpinum
» Schwarze Johannisbeere Ribes nigrurm
s« Wilde Stachelbeere Ribes uva-ursi
+ FeldrGse Rosa arvensis
o Kratzbeere Rubus caeslus
] s~ Brombeere Rubus fruticosus
-~ * Schwarzer Holunder Sambucus nigra
L —Wasserschneebalt \iburAum-eptius-
g 42-—Behblzpflanzungen-im-Bereich sonpig-trockene-Standorte: o
% ' ' /’
§ Festsetzung geméal Planzeichen fir Strauchpflanzungen. /,.«/
% ‘M’p'
Vorschlagsliste: e
-
« Felsenbirne Amelanchier ovalls)
s Wildberberitze _Betberis vulgaris)
¢ Roter Hartrlegel ~~" Carhus sangulnea
+ Hasel , Corylus avellana
*  Gewbdhnliche Felsénmispel Cotoneaster integerrimus
*  Fiizige Felsenmispel Cofoneaster tomentosus
= Zweigriffeliger Weilkdorn Crataegus laevigata
° _Eingriffeliger Weilddorn Crataegus monogyha
* Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Hotster ' Ligustrum vulgare —

Selte 3von 7
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Grunordnungsplan zum Bsbauungsplan ,Wengen-West*, Markt Weitnau — Fassung vom 02,04.2001
— e ————— .

Heckenkirsche Lonicera xylosteum.
—.  Schlehe Prunus spinasa /
s Kreuzdom Rhamnus catharticus
o Feldrose Rosa atvensis /
» Hundsrose Rosa canina P
» Lederrose Rosa cariifolia -
» Hechtrose Rosaglauca .-~
« Rauhblattrige Rose Rosa jundzil-"
= Grlffelrose Rosa stylgsa
» Apfelrose Rosd villosa
e Filzrose ~Rosa tomentosa
s Kratzbeere Rubus caeslus
¢ Holunder Sambucus nigra
» Wolliger Schneebat Viburnum opulus

e

Es isyemgétandortgeméﬁe Auswahl zu treffen.
Als'Mindestpflanzgrofie gilt: Strauch, 2 x v 0B, 60 — 100 cm.

e-Straucher-sindim-Pflanzraster-von 0,8-m»-0,8-m-zu pflanzen

&

=
3

Im hausnahen Bereich sind auch Zlergehdlze zuldssig, sofern sie~€ine
gestalterische Ergéanzung zu dén standortheimlschen Arten darstellep:”

Vorschlagsliste: | /

¢ ‘Hangende Felsenbirne Amelanchier laevj,s/
s Kupferfelsenbime Amelanchier larfiarcki
* Schmetterlingsstrauch Buddleia davidii

©  Schmetterlingsstrauch Buddletd alternifolia

»  Buchshaum Bux(s sempervirens

s Quitte _~Cydonia oblonga

*  Perimuttstrauch " Kolkwitzia amabilis

*  Mispel //_’ ’ Mespilus germanicus

*  Bayemjasmin - Philadelphus coronarius
* Flieder Syringa vulgaris

* Pimpernus Staphylea pinhata

* Duftschpeeball Viburmum fragans

* Strauchrosen-Arten

Ist eine standortgemale Auswahl zu treffen.

%Mestaﬂanzgré&egmz—stfauehr&x v-0B,60—=100.cm

~ Sejledvon7
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: _ -

. 54 Als Heckenpflanzen dlirfen nur die folgende Laubgehélzarten ve;wé/n/det
werden: e
Vorschlagsliste: /,»”'f'

» Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna

: a  Zweigriffeliger Weiltdom Crataegus |zevigata

= « Feldahorn Acer campestre

s Wildberberitze Berberis vulgaris

« Hainbuche _Earpinus betulus

«  Komelkirsche " Cornus mas

« Rotbuche rd Fagus sylvatica

« Liguster o Ligustrum vulgare

- «  Wildrosen o Rosa div.
= Alpenjchanp$beere Ribes alpinum
= Winterlinde Tilia cordata
=« Obg tg/ehél-ze als Obsthecke geschnitten '
« _Beerenstrucher

52

Es ist eine standoerfgeméalie Auswahl zu treffen.

AMinestpﬂanzgréBeg%S{raaehﬂ»x%Breé 100-em:

Nicht zuldssig sind geschiossen wirkende oder in Form geschnitiene
Immergrine Hecken (z. B. Thuja, Scheinzypresse, Fichte etc.).

icherstellung-des-Pflanzraumes

Die Pflanzflachen fiir Baume 1. Wuchsklasse muB mindesterflg,avm”ﬁétragen

ist.

und 80 cm tief mit geeignetem Vegetationssubstrat r;‘iigeeigneter Schichtung
er

ausgestattet sein, wobei die Sohle ausreichend zule

=

Die Pflanzflachen fiir Biume 2. WuchsKlasse mug mindestens 4 m? betragen
und 80 em tief mit geeigneter egetationssubstrat mit geeigneter Schichtung
ausgestattet sein, ygbe?ﬁie Sohle ausreichend zu lockern fst.

Auf _den-sonstigen Pflanzflschen ist der Oberboden 20 cm — 30 cm dick

ufZutragen. Der Oberbodenauftrag auf den Vegetationsflachen  mit

s Shansaat.soll5 cm—=.10.cm betragen

Seite 5von 7
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j J5.4,_;:1;1;amv\teﬂaeter
| Nichtzuléssig-sind-Nadelgehdize-und-buntiatbige ZieHormeR——

g8 Flachen fir Manahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfiege
: innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Im Rahmen der Bauleitplariung muss der Bedarf an Ersatz und
Ausgleichsflachen  bilanzlert werden. Die geplanten Ersatz- und
AusgleichsmaBnahmen lassen sich innerhalb und im Randbereich des
ausgewiesenen Baugebletes realisieren.

Die Fertigstellung der geplanten MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege mul mit Beendigung der BaumafRnahme abgeschlossen
sein.

——Als-Ersatz-/-Ausgleichsmalnahmen-sind-vorgesehen: —
T

1. ‘Ausbildung einer Uferterrasse durch Gelindemodellierung-efifiang der
Argen. e

= ol

2. Anlage von wechseffeuchten Grabenstriikuren zur Aufnahme des’
Regenwassers aus dem Baugebiet.”

3. Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens.

4. Ergég;ung/uﬁ’c—lp Aufwertung des bachbegleitenden Gehélzbestandes durch
_Pflahzung eines Strauchmantels aus standortheimischeri Arten.

4’%”3@%&9&5?%%8!#“&6%{3'1 itersaumes.—

9 Flachen fiir MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ausserhalb des Geltungsbereiches des Bebauli;ngsplanes

FUr das Flachendefizit der Ersatz- und Ausgleichsbilanzierung miissen
Zusatzliche  MaBnahmen ausserhalb des Geltungsbereiches  des
Bebauungsplanes durchgefiihrt werden:

Umbau der bestehenden Sohlschwelle zur Sohlrampe in der Argen.

2. Natumahe Gestaltung des Einmiindungsbereiches des Rinnentobel-
Baches in die Argen durch Einbau elner Sohirampe und eines fiir
Gewdsserorganismen durchwanderbaren Rohrdurlasses,

310.8pielfiichen
e
Der natumnah gestaltete Spielbereich-hat-sins MindestgroRe von 500 m? und
Ist gem# R DIN-18034 arzulegen. Die Anpflanzung von giftigen Gehélzarten (z.
=rPleffenhiitehen-Seidelbast-Stechpalme-Goldregen)istnicht zuldssig

Selte 6 von 7
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g11 gefestigte Flachen

Die erforderliche Befestigung der Zufahrten, Wege und Stellplétzen soll auf ein
Minimum beschrankt werden.

pas anfallende Oberflaichenwasser Ist auf geeignete Art und Weise
(Rohrrigalenversickerung, Sickerstrénge, Oberflachenversickerung in den
Pflanzungen) schadlos nach entsprechender Genehmigung im Untergrund zu
versickem, '

Die Stelplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (Rasengittersteine,
Rasenfugensteine, Schotterrasen) auszufiihren.

§ 12 Einfriedungen

Als Einfriedung darf ein bis zu 1,00 m hoher Holzzaun (Staketen-, Bretter-
“oder Lattenzaun) Verwendung finden, der im Grundstiicksgrenzbereich eine
einheitliche Gestaltung zu erfahren hat, Weiterhin sind als Einfriedungen bis
zu 0,60 m hohe Trockenmauern (Lesesteinmauern) zuldssig, mit Ausnahme
der Straltenfront,

I

1S MAL a0 L

LTIV [0 W B A A o SO 4 Wi o8
Datum, Unterschrift 1. Bargermeister F
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————

Begriindung zum Grinordnungsplan fiir den Bebauungs-
’plzan ,Wengen - West, Markt Weitnau, Lkr, Oberallgsu:

Im Geltungsbereich des Griinordnungsplanes und dessen angrenzenden Gebisten
treten folgende potentiell natiirliche Gesellschaften auf:

« Grauelen-Auwald (Alnetum incanae)
Hainlattich-Tannen-Buchenwald (Apossrido-Fagetum)

s Labkraut-Buchen-Tannenwald (Galio-Abietum)

Der ehemalige Auenbereich der Argen wurde durch Gewdsserverbau und
Jandwirtschaftliche Nutzung in eine Intensivwiese umgewandelt.

‘Die festgesetzten Bepflanzungs-, Begriinungs-, Gestaltungs- uhd Biotopanlage-
‘maBnahmen sollen die Elngriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

‘abschwéchen und sowelt méglich-ausgleichen,

Eine Bilanzierung der notwendigen Ersatz- und Ausgleichsmainahmen wurde nach
© dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
©  Umweltfragen vorgenommen,

~ Die Einstufung ergab, dass es sich je nach Schutzgut um unterschiedlicher
* Kategorien handelt. Bezogen auf die Schutzgtiter Klima und Luft sowie Arten und
~ Lebensraume ist das Planungsgebiet als ,ein Gebiet geringer Bedeutung fiir den
~ Naturhaushalt und das Landschaftsbild® einzustufen (Kategorie 1). Fir die

Schutzgliter Boden, Wasser und Landschaftsbild handelt es sich um ein ,Gebiet mit
- mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsblid" (Kategorie II).

Fur die Eingriffsschwere gilt der niedere bis mittlere Versiegelungsdrad bei elner von

- GRZ < 0,35, daraus erglbt sich die Spanne der Kompensationsfaktoren von Typ B
* (Kategorie 1. Spanne Kompensationsfaktor 0,2 - 0,5; Kategorie II: Spanne
= Kompensationsfaktor 0,5 - 0,8).

= Der notwendig Kompensationsumfang ist abhéngig von der Durchfithrung von
+ VemeidungsmaBnahmen im Baugebiet. Nur bel. umfassenden Vermeidungs-
~ mafinahmen gemaR Liste 2 kénnen die niedrigstefi Faktoren (0,2 bzw. 0,5)
= Verwendet werden. '

 Folgende Matinahmen sollen festgesetzt werden:

e Baumbepflanzung im &ffentilchen Stralienbereich,

Naturnah gestaltete Regenwasserversickerung und —ableitung in oberfldchlichen
Rinnen- und Muldensystemen. v |
Einhaltung der Festsetzungen zur Bepflanzung im Privatbereich.

L : Einhaltung der festgesetzten Etsatz- und AusgleichsmaRnahrmen,

f _"-9 angeflihrten Maltnahmen stellen keine maximale, umfassende Vermeidung dar,
z; guf die Festsetzung bestimmter grinordnerischer Mafinahmen im Privatbereich

Dachbegrﬁnung, Fassadenbegriinung etc.) verzichtat wurde. Es mufk daher ein

o/0hter Kompensafionsfaktor angewandt werden (Kategorie I: Kompensationsfaktor

; a 3 Kategorie |1, Kompensationsfaktor 0,6), der gemittelt den Faktor 0,48 ergibt

Brinplaning Dipt-ing. (FH) Michael Borh, Zainschmledeweg 3, 87527 Sonthofen, Tel. 0832183625
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Grilnordnungsplan zum Bebauungsplan ~Wengen-West" Mark Weitnay ~Fassung vom 02.04.2001

s

Bei einer Eingriffsfiédche von 11.954 m2 und_KompensatIonsfaktor von 0,48 ergibt sich
ein Kompensationsbedarf yon 5,738 mz. Die Ausgleichsfliche am Argenufer betrdgt.
4.261 m? Das Flachendefizit von 1.477 me kann durch Einbeziehung von Fléchen
gusserhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fiir MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaﬁspﬂege‘ abgedeckt werden, Hierfiir st Zylayf des
Rinnentobelbaches und ein Bachabschnittes der Argen vorgesehen,

Die Verwirklichung der Qrﬂno_rdnerische_n Ziele und die Einbindung in das
Landschaftsbild geschieht durch folgende EinzelmaRnahmen:

Griinordnerische MaRnahmen:

1. Gezielte Durchgriinung des Planuhgsgebietes durch Baumpflanzungen, Strauch-

& und Heckenpflanzungen. -
= 2. Minimierung der versiegelten Flachen durch Verwendung wasserdurchlassiger

g o Gezielte Versickerung und Ableitung des Regenwassers Innerhalb des ,

Planungsgebietes.

= 4. Anlage einer &ffentlichen Griinfléche als zentraler Platz mit Baumpflanzung.
= 5. Anlage einer offentlichen Grlinfléche als natumah gestalteter Spielplatz,

= 6. Schaffung von FussWegeVerblndungen Zum Spielplatz,

¥ Ematz: [ Ausgleichsmalinahimen:

2 ;ge—venweshseifeuahten-Grabenstrukturen—zﬁrwAuﬁéahm@des-Regenwassers. f
als-dem-Baugsbiet. - —

5

§

¢

§
|

5 H‘aseﬁfne&&andertheimisehenKréiute;saume&-——+-«w-«wm~ww-w-_..-.m-_. |

Eine ausreichendg Dumhgn‘inu_ng des Planungsgebietes soli sich am vorhandenen
?tit:tgz der _Umgebu'ng orientieren und bestehende Strukturen aufnehmen bzw,
b A4801S) n.

ol dyren gezielte Ersatr- | usgleichsmaRnahmer | gebi
_ tz- und Ausgleich Rnah Plar
°Mpensiert werden, AusgleichsmaRnahmer im ‘“farj:_(_{ngsgeblef

DEF Verlyst an, biologisch Wirksamen Flichen durch Ub‘erbauung und Versiegelung

Datum, Uhferschift 1. Blitge




Grinordnungsplan zum Beb_auungsplan «Wengen-West®, Markt Weitnau - Fassung vom 23,03.2001

Hinweise zum Griinordnungsplan

s Standorthelmische Gehdlze der potentiell nattirlichen Vegetation sind an das
Jokale Klima und dle vorhandenen Bodenverhiltnisse angepasst und bleten einer
Vielzahl von heimischen Tierarten einen entsprechenden Lebensraum.
Standorthelmische Gehdlze sollten deshalb reinen Ziergehélzen vorgezogen
werden. Die Vorschlagslisten fir die festgesetzten Gehslze kdnnen als Anregung

dienen.
Durch Fassaden- und Dachbegrinung wird zusétziiche Verdunstungsfiiche
sowie eln interessanter Lebensraum fiir Kleinlebewesen geschaffen.

Eine naturnahe Gartengestaltung férdert die Artenvielfalt und sollte angestrebt
: werden. "

,. E . 2. ;;_Wiedervewvertung---daﬁwﬁa{ienabféueowiFé-wdie»«Aﬁlagé%ines%Ompestésm
 ———empfoblen.
-.ﬂ%M,aﬂemmWimwl-m#ﬂ%eawasser-Auﬁangb,ecken—(za-Bw

Zictarnan

e Ydanm

- AStemet-an:
: —-——-Zéuﬁe~sG{Re'ﬁ-e‘men——Abs¢ta‘ndwvemm}ﬁdestens-—er?&rn-{&m@e’}éﬁdenweau—-
——aufwelse A-um-ein-Durchschiipfen-von-Kleinlebewesen zu erméglichen,

~ + Dle gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstinde fiir Baume, Stréucher und
Hecken miissen beriicksichtigt werden:
Gehblze bis zu einer GréRe von 2,0 m bendtigen einen Grenzabstand von 0,5 m,
Gehdlze von einer GréRe tiber 2,0 m bendtigen einen Grenzabstand von 2,0 m.

= s Die Verwendung von alten, robusten Obstsorten wird aus klimatischen wie

4 !

B (kologischen Griinden angeraten.

Selte 1von 1
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Bebauungsplan sWengen-West*

Begriindung

Bereits seit geraumer Zeit stehen im Ortsteil Wengen keine Baugrundstiicke mehr fiir den
privaten Wohnungsbau zur Verfligung, Nachdem der Gemeinde jedoch bereits konkrete

Gemeinde, so daf auch die Voraussstzungen des Gemeinderatsbeschlusses erfiillt sind,

Allgemeines Wohngebiet (WA).

Vorgesehen ist dig Errichtung von ca 15 Hauptwohnel‘nhei,ten mit ebensa vielen Einlieger-
‘wohnungen. Die Bauweise soll 1 Ve bis 2-geschossig erfolgen.
Das Gebiet liegt in unmitielbarer Nihe landwirtschaftlich genutzter Flachen. Deswegen kén-

~  nen dorftypische Geriiche undGerausche durch Dangung, maschinelle Bewirtschaftung und
\Viehhaltung auftreten. Ein entsprechender Hinweis ist in die Satzung aufzunehmen und wird

+  auchim notariellen Kaufvertrag berticksichtigt. Im Librigen sind die Festlegungen dar Unteren
Naturschtzbehorde Bestandteil des Bebauungsplanes.

 Umeine gute Einbindung des Baugebletes in die Landschaft zu gewéhrleisten, wird in den _
= Bebauungsplan ein Grinordnungsplan integriert, der die Forderung der Eingriffsregelung voil
& berlcksichtigt, ‘ ’ '

. Die Erschiieung ist gesichert. Uber die noch zu bauende Erschiiessungsstraie erfolgt die
\Nbindung an das ibersriiche Straflennetz. Die Entwasserung erfolgt tiber eine Mischkana-
& lisation, fiir dje Versickerung des Oberfldchenwassers soll ein entsprechender Rickhalte-

' ';’39'9,h angelegt werden. Die Wasserversorgung erfolgt tiber die zentrale Anlage der Gemein-

Erschiisssungkosten teilen sich wie folgt auf:

600.000.— DM
90.000.— DM
210.000.—DM
70,000,—DM
970.000.—- DM




_Verfahrensvermerke

©  DerGemeinderat hat n seiner Sitzung vom 15.02.2000 die Aufsteliung des Bebauungspla-
& pes.Wengen-West" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 26.02.2000 ortstib-
©  lich bekanntgemacht.

[ £ Die Biirgerbeteiligung gemé® § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Trager éffentlicher
©  Belangegemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 30.10.2000 bis 27.11.2000 durch-
& gefthrt

ithau, den 29.11.2000 0 2T

Freytag j ";ﬁ’

1.Birgermeister

A

| Der Entwurf des Bebauungsplanes 1d.F. vom 26,03.2001 wurde mit der Begriindung gemé
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.04.2001 bis 11.05.2001 éffentiich ausgelegt.

iféﬂrg'_ermeis'ter

] jiper Gemeinderat hat am 15.05.2001 den Bebauungsplan i.d.F. vom 15.05.2001 gemaR § 10
BauGB als Satzung beschlossen. Der Beschluss wurde am 02.06.2001 ortstiblich bekannt-
emacht. -
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